Zatgcznik nr 4 - Wzér umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY
(nrUmowy D..../ ............. /2026)

Zawarta W dniu ......ceceevececreeenneee. zwana dalej ,Umow3a”, pomiedzy:

Kampinoskim Parkiem Narodowym, z siedzibg: 05-080 Izabelin, ul. Tetmajera 38, posiadajagcym
NIP: 1182081819, REGON: 145916637, reprezentowanym przez Dyrektora - Anne Wilifiska,
zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy ,Wydzierzawiajacym” a
...................................................... ZAM. vt nnenenen

NFPESEL: ... posiadajgcym NIP: ........c.ccooevevenenn. (opcjonalnie dla firm)
zwanym dalej ,Dzierzawc3a"

zas tacznie zwanymi dalej ,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest pafnstwowg osoba prawng w rozumieniu art. 9 pkt 14 Ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

2. Na podstawie art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Wydzierzawiajacy
oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa lub na podst. art. 199 ust. 1
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wtascicielem gruntéw
wymienionych w § 2 Umowy i jest uprawniony do ich wydzierzawienia.

3. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze grunty wydzierzawione wolne sa od jakichkolwiek obciazen, nie
wytaczajac hipotek i roszczeh oséb trzecich oraz na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie istniejg
jakiekolwiek orzeczenia i decyzje organdéw panstwowych i samorzadowych, ktére miatyby wptyw na
ograniczenie prawa Wydzierzawiajagcego w dysponowaniu dzierzawionymi gruntami.

4. Strony oswiadczajg, ze Umowa zostata zawarta, na podstawie art. 10a ust. 8 oraz art. 10d ust. 1 pkt 1
ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po uprzednim przeprowadzeniu procedury
przetargowej, przeprowadzonej zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20
lipca 2012 r. w sprawie przetargdw oraz rokowan na rozporzadzanie nieruchomosciami przez parki
narodowe.

§ 2. Przedmiot Dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunt o tacznej powierzchni
dzierzawy 71,36 ha, stanowiacy ,Przedmiot Dzierzawy”, Dzierzawca zobowiazuje sie wykorzystywac
Przedmiot Dzierzawy dla ochrony ekosysteméw nieleSnych Kampinoskiego Parku Narodowego,
poprzez jego rolnicze uzytkowanie - wypas konmi rasy konik polski, koszanie niedojadéw,
odkrzaczanie, wywaéz biomasy).

2. W sktad Przedmiotu Dzierzawy wchodzg dziatki wymienione w Zataczniku tabelarycznym nr 2. Grunty
opisane s3 w ksiegach wieczystych. Przedmiot Dzierzawy uwidoczniony zostat takze w Zataczniku
graficznym nr 1, stanowigcym integralng cze$¢ Umowy.

§ 3. Wydanie Przedmiotu Dzierzawy

Woydanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez Strony.



§ 4. Wymagania dotyczace uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy

. Przedmiot Dzierzawy zostaje oddany Dzierzawcy w dzierzawe w celu zachowania ekosysteméw nielesnych

Kampi
1)
2)
3)

noskiego Parku Narodowego poprzez prowadzenie na gruncie dzierzawionym nastepujacych zabiegow:
ekstensywny wypas koni rasy konik polski;
koszenie niedojadéw wraz z wywiezieniem biomasy;
likwidacja obcych gatunkow roslin zielnych (np. nawtoci);

. Dzierzawca zobowigzuje sie do corocznego wypasu koni rasy konik polski oraz koszenia niedojadéw wraz z
wywozem biomasy, w nastepujgcy sposéb i w wymienionych terminach:

1)

2)
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Minimalny termin prowadzenia ekstensywnego wypasu ustala sie od 1 maja do 31 pazdziernika kazdego

roku.

Dzierzawca prowadzi¢ bedzie wypas koni rasy konik polski w liczbie maksymalnej 30 (min. 20), w

odniesieniu do osobnikéw dorostych. O wszelkich zmianach liczby osobnikéw w stadzie, Dzierzawca

powinien niezwtocznie poinformowac¢ Wydzierzawiajgcego.

Dopuszcza sie wypas catoroczny, po uprzednim pisemnym zgtoszeniu tego zamiaru Wydzierzawiajacemu,

nie pézniej niz do dnia 30 wrzes$nia kazdego roku.

Poszczegdlne czesci Przedmiotu Dzierzawy (kwatery), na czas wypasu, muszg zosta¢ ogrodzone przez

Dzierzawce w sposdb tymczasowy (ogrodzenie typu ,pastuch”), tak aby umozliwi¢ wypas kolejno kazdej z

jego czesci. W uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym zostanie wyznaczonych 4 - 6 kwater, w taki sposéb aby

jednorazowo mozna byto ogrodzi¢ 2 kwatery, czyli okoto 20 - 25 ha. Szczegoty ogrodzenia, wielkos¢ kwater

i terminy, beda na biezaco uzgadniane z Wydzierzawiajgcym. Po zakonczeniu umowy dzierzawy ogrodzenia

muszg zostac rozebrane przez Dzierzawce.

Najbardziej optymalng droge dojazdowa do gruntu stanowigcego Przedmiot Dzierzawy, dowozu

materiatéw na budowe ogrodzenia, zwierzat oraz pdzniej wody, gatezi i ewentualnie paszy, nalezy uzgodnié

z miejscowym konserwatorem obwodu ochronnego.

Koszenie tzw. niedojadow (dalej dokaszanie) nalezy wykonac¢ w okresie od 15 sierpnia do 30 wrzesnia.

Zabiegi te polegaja tylko i wytgcznie na dokaszaniu niezjedzonej roslinnosci.

Minimalna wysoko$¢ dokaszania to 10 cm, maksymalna wysoko$¢ to 20 cm.

W odlegtosci do 5 metrow od istniejacych ciekéw i zbiornikéw wodnych, dopuszcza sie pozostawienie

nieskoszonych paséw roslinnosci wystepujacych wzdtuz istniejagcych w terenie ciekéw i zbiornikéw

wodnych.

Koszenie nalezy wykonywac recznie lub lekkim sprzetem rolniczym, technikg od s$rodka na zewnatrz

kwatery lub wzdtuz jednego z jej bokow.

Dokaszanie niedojadéw nalezy wykona¢ tak, aby ograniczy¢ nacisk két na wierzchnig warstwe gleby, a w

okresach silnego uwilgotnienia gruntu, nalezy zastosowac ciggniki z doczepianymi kotami przedniej i tylnej

osi.

) Dzierzawca ma obowigzek dostosowywac sie do wymagan przesuniecia terminu koszen, wskazanych przez
pracownikéw Parku. Przesuniecia mogg sie pojawic na skutek waznych zjawisk przyrodniczych.

) Grunty silnie porosniete obcymi gatunkami inwazyjnymi szczegdlnie obcymi gatunkami nawtoci nalezy
wykasza¢ w terminie od 30 czerwca do 15 lipca. Dotyczy to takze usuniecia ww. gatunkéw tuz przy
zwartych kepach zadrzewien i zakrzaczen.

) Dzierzawca jest zobowigzany do wspdtpracy z Wydzierzawiajagcym w zakresie zwalczania obcych
gatunkoéw roslin na terenie dzierzawionym oraz informowania o ich wystepowaniu. W przypadku
niektérych gatunkéw m.in. rdestowcéw, Wydzierzawiajagcy moze zwréci¢ sie do Dzierzawcy o
udostepnienie punktowych powierzchni zajetych przez te rosliny w celu ich zwalczania.

) Silnie uwilgotnionie szuwary wtasciwe i turzycowe mogg by¢ koszone w przypadku wyjagtkowo niskiego
poziomu wod gruntowych, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

) Po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze przeprowadzi¢ zabiegi rolne
zwigzane z wyréwnaniem obszaréw zbuchtowanych przez dziki (powierzchowne zbronowanie).

) Cata Scieta biomasa musi zosta¢ zebrana z Przedmiotu Dzierzawy i uprzatnieta przez Dzierzawce w
przeciggu 2 tygodni od momentu jej $ciecia. Biomasa nie moze byc¢ sktadowana na innych gruntach bedacych
w uzytkowaniu wieczystym lub we wtasnosci Kampinoskiego Parku Narodowego.

) Najbardziej optymalna droge dojazdowa do gruntu stanowigcego Przedmiot Dzierzawy oraz wywozu
Scietej biomasy nalezy uzgodnic¢ z miejscowym konserwatorem obwodu ochronnego.

) W uzasadnionych przypadkach, np. w przypadku niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, w celu
minimalizacji uszkodzenia wierzchniej warstwy gleby na tgkach i na drogach dojazdowych do Przedmiotu
Dzierzawy, po uzyskaniu pisemnej zgody Woydzierzawiajacego, dopuszczalne jest pozostawienie
sprasowanego siana (np. baloty) w formie pryzmy suchej biomasy w poblizu drogi wywozowej i wywoz jej
w okresie zimowym (do konca lutego roku nastepujgcego koszeniu).
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3. Dzierzawca zobowiazuje sie do przestrzegania zakazu:
1) wypasu zwierzat innych gatunkéw i ras niz konik polski;
2) samowolnego stawiania wiat, przyczep, szataséw, w miejscu prowadzonego wypasu;
3) wykaszania pasow roslinnosci szuwarowej wzdtuz wszystkich wystepujagcych w terenie ciekdow, w
szczegolnosci w odlegtosci 1 metra od brzegéw rowdw po obu jego stronach;

4) stosowania nawozow i dosiewania nasion roslin;

5) stosowania pestycydéw i herbicydow;

6) wylewania gnojowicy, $ciekéw i osadéw sciekowych;
7) przeorywania;

8) wypalania;

9) stosowania kosiarek bijakowych i ratrakéw.

4. Wydzierzawiajacy dopuszcza stawienie stogdw siana o parametrach: tradycyjny stég o charakterze mazowieckim,
ustawiony na stozynie wystajgcej ponad kope. Wymiary: podstawa 4 metry $rednicy, wysokos$¢ 3 metry.

5. Kampinoski Park Narodowy promuje i zaleca uzywanie sprzetu mechanicznego spetniajgcego normy europejskie
dotyczace emisji spalin.

6. Dzierzawca jest obowigzany do utrzymania porzadku oraz czystosci na obszarze Przedmiotu Dzierzawy oraz jego
otoczenia.

§ 5. Oswiadczenia i obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze lokalizacja, granice i powierzchnia gruntu stanowigcego Przedmiot Dzierzawy oraz jego
stan s3 mu znane i nie bedzie z tego tytutu wnosit jakichkolwiek roszczen w stosunku do Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca obowiazany jest wykorzystywaé Przedmiot Dzierzawy wytacznie w celach okres$lonych w Umowie i nie
moze zmienia¢ tego przeznaczenia przez caty okres obowigzywania Umowy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze przy wykonywaniu Umowy stosowac sie bedzie do obowiazujacych przepiséw prawa, ze
szczegblnym uwzglednieniem przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody i ochronie
srodowiska, przepiséw przeciwpozarowych oraz przepisow BHP.

4. Dzierzawca zobowiazuje sie do uzgadniania z Wydzierzawiajacym kazdego przypadku nawodnienia i
odwodnienia Przedmiotu Dzierzawy badz jego czesci.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem doptat bezposrednich i zobowigzanh
rolno$rodowiskowo-klimatycznych ztozonych przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy obciazajg Dzierzawce.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze w przypadku niekorzystnych warunkéw atmosferycznych i zmian w wysokosci
bezposrednich doptfat unijnych, nie bedzie wystepowat w stosunku do Wydzierzawiajacego z jakimikolwiek
roszczeniami, w tym w szczegdélnosci nie bedzie domagac sie obnizenia wysokosci czynszu dzierzawnego.

7. Dzierzawca, w przypadku wnioskowania o doptaty rolnosrodowiskowo - klimatyczne (ekoschematy i pakiety
przyrodnicze) na Przedmiot Dzierzawy, ma obowigzek poinformowac eksperta botanika i/lub ornitologa
zamierzajgcego wykonaé na rzecz Dzierzawcy ekspertyze na gruntach dzierzawionych, o obowigzku uzyskania
pozwolenia Dyrektora Parku na prowadzenie badan naukowych i poruszanie sie poza szlakami w celu wykonania
ekspertyzy.

8. Dzierzawca ma obowigzek konsultacji programéw rolnosrodowiskowo - klimatycznych z Wydzierzawiajacym przed
ich zatwierdzeniem a nastepnie przekazania dyrekcji Parku kopii wykonanej dokumentacji przyrodniczej, o ktérej
mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu.

9. Dzierzawca ma obowigzek bezzwtocznego pisemnego poinformowania Wydzierzawiajacego w przypadku, gdy z
réznych powoddéw, np. dtugotrwatych opadéw nie jest mozliwe petne badz terminowe wykonanie
poszczegolnych zabiegéw na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

§ 6. Kontrola Przedmiotu Dzierzawy i wysokos¢ kar umownych

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na teren Przedmiotu Dzierzawy i dokonywania okresowych
kontroli po katem przestrzegania przez Dzierzawce postanowiern Umowy.
2. Wydzierzawiajacy dotozy staran, by czynnosci kontrolne nie stanowity nadmiernej uciazliwosci dla Dzierzawcy, a
w szczegdlnosci nie dezorganizowaty pracy Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.
3. W przypadku naruszania przez Dzierzawce wymagan i zakazow Wydzierzawiajacy, ma prawo nalicza¢ kare w
wysokosci proporcjonalnej do powierzchni Przedmiotu Dzierzawy.:
1) prowadzenie na powierzchni Przedmiotu Dzierzawy wypasu zwierzat innych gatunkéw niz konik polski - 1000 zt
/ szt.
2) prowadzenie czynnosci wymienionych w § 4 ust 3 pkt. 2 i 3 - 1000 zt w kazdym stwierdzonym przypadku
tamania zakazu;
3) prowadzenie czynnosci rolnych niedozwolonymi metodami opisanych w § 4 ust 3 pkt. 4-9 - 1500 zt /ha;
4) nie skoszenie powierzchni Przedmiotu Dzierzawy, ktéra powinna by¢ skoszona w wyznaczonym terminie
- 500zt / ha;
5) koszenie na wysokosci ponizej 5 cm i powyzej 25 cm - 300 zt / ha;
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6) pozostawienie rozdrobnionej biomasy w postaci mulczu na powierzchni Przedmiotu Dzierzawy - 1000
zt / ha;

7) pozostawienie niezebranego pokosu dtuzej niz 2 tygodnie po skoszeniu - 500 zt / ha;

8) prowadzenie czynnosci rolnych przed wyznaczonym terminem - 100 zt / ha dziennie;

9) prowadzenie wypasu w niedozwolonych miejscach, skoszenie lub odkrzaczenie powierzchni, ktéra nie
powinna by¢ skoszona lub odkrzaczona - 1000 zt / ha;

10) pozostawienie nieskoszonej powierzchni gruntu porosnietego gatunkami inwazyjnymi - 1000 zt / ha;

11) tworzenie nowych drég - 2000 zt;

12) wywoz odpaddw statych badz ciektych, na powierzchnie Przedmiotu Dzierzawy - 2500 zt;

13) nie wywiezienie skoszonej i zebranej biomasy, przygotowanej do wywozu w ustalonym terminie - 500 zt /
ha;

14) nie zastosowanie sie do obowigzku uzgodnienia i przekazania dyrekcji Parku kopii wykonanej dokumentacji
przyrodniczej w przypadku uczestnictwa w programach rolnosrodowiskowo-klimatycznych - 1500 zt.

15) Brak zapewnienia koniom gatezi do zgryzania z poza powierzchni Dzierzawy oraz brak zabezpieczenia drzew
na powierzchni Dzierzawy przed zgryzaniem - 2500 zt.

16) Brak zapewnienia koniom statego dostepu do lekarza weterynarii, brak zgtoszenie miejsca utrzymywania
koni do systemu IRZ, brak prowadzenie ewidencji zwierzat oraz nie zapewnienie zwierzetom dobrostanu, a
w szczegolnosci statego dostepu do wody pitnej, odpowiedniego zywienia oraz warunkéw bytowych - 5000
zt.

17) Nie wykonanie przegladu stada przez stuzby weterynaryjne, nie dostarczenie zaswiadczenia o stanie zdrowia
i opinii o warunkach utrzymania stada wymaganego przez Wydzierzawiajgcego - 5000 zt.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania na zasadach ogélnych, jezeli
w wyniku dziatania lub zaniechania Dzierzawcy ponidst szkode. Dotyczy to rowniez mozliwosci dochodzenia przez
Woydzierzawiajgcego od Dzierzawcy odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc kar umownych zastrzezonych od
Dzierzawcy na wypadek naruszania przez Dzierzawce wymagan okre$lonych w § 4 Umowy.

§ 7. Czynsz dzierzawny

. Optata za korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy, zwang dalej ,Czynszem dzierzawnym” ustala sie na podstawie
protokotu z Przetargu stanowigcego Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescia Umowy. Roczna, tgczna wysokos$é
Czynszu dzierzawnego netto ptatna bedzie (w ciggu 21 dni po podpisaniu Umowy) w kwocie:

—  Pakiet: Famutki - wypas konikow polskich (wies Famutki Brochowskie) - ............. zt netto (stownie
...................................................................................................................... ztotych);

Czynsz dzierzawny za 2026 rok (proporcjonalnie od daty zawarcia umowy do 31.01.2027 r.) wynosi:
.............................. Zt (STOWNIE: ..., ZTOTYCH).

. Jezeli w danym roku obowigzywania Umowy zajdzie ustawowa konieczno$¢, to do Czynszu dzierzawnego ptatnego
przez Dzierzawce na rzecz Wydzierzawiajacego, bedzie doliczony podatek od towardw i ustug (VAT) wedtug
obowigzujacej stawki. Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce o koniecznosci doliczenia podatku VAT do
Czynszu dzierzawnego za dany okres rozliczeniowy, co najmniej na 30 dni przed datg wystawienia faktury za dany
okres rozliczeniowy, a Dzierzawcy przystugiwaé bedzie 20 dni na dokonanie odstgpienia od Umowy od daty
powiadomienia.

. Dla potrzeb niniejszej Umowy kazdy rok dzierzawny konczy sie z dniem 31 stycznia kazdego kolejnego roku
obowigzywania Umowy. W pierwszym roku dzierzawy Czynsz dzierzawny bedzie obliczony proporcjonalnie do
czasu obowigzywania Umowy.

. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany raz do roku w styczniu, stosownie do wskazZnika inflacji w roku
poprzedzajagcym. Podstawg do corocznej waloryzacji Czynszu dzierzawnego podczas trwania Umowy jest wartos$¢
stawki czynszu wskazana przez Dzierzawce w Zataczniku nr 3 do Umowy. W przypadku, gdy Czynsz dzierzawny
wyliczany jest z kilku pakietéw, kazdy pakiet waloryzowany jest oddzielnie. Przez wskaznik inflacji rozumie¢ nalezy
wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS w styczniu kazdego roku. Pierwsza
waloryzacja Czynszu dzierzawnego bedzie uwzgledniona w czynszu ptatnym w roku 2027.

. Waloryzacja Czynszu dzierzawnego zostanie dokonana jedynie w przypadku, gdy wskaznik inflacji bedzie dodatni,
natomiast w przypadku wskaznika 0,0%, badz deflacji, wysokos¢ Czynszu dzierzawnego pozostaje na
niezmienionym poziomie.

. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny raz do roku, z géry za dany rok, na podstawie faktury VAT, w terminie 21 dni od
daty wystawienia faktury, na konto bankowe Wydzierzawiajacego:

77 1130 1017 0020 1381 5620 0004
. W dniu podpisania Umowy Wydzierzawiajacy wystawi pierwsza fakture VAT uwzgledniajgca Czynsz dzierzawny za
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2026 r. Kolejne faktury Wydzierzawiajgcy bedzie wystawiat w | kwartale kazdego roku kalendarzowego po
waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 4 i ust. 5. Za dzien dokonanej zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego. Za opodznienie we wniesieniu zaptaty Czynszu dzierzawnego naliczone beds odsetki
ustawowe za kazdy dzien opdznienia w zaptacie. Wydzierzawiajagcemu przystuguje takze rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci w wysokosci o ktérej mowa w art. 10 Ustawy z 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

8. Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarejestrowanym ptatnikiem podatku VAT.

9. Na zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy Dzierzawca wystawi na rzecz
Kampinoskiego Parku Narodowego weksel ,IN BLANCO” opatrzony klauzula ,bez protestu” wraz z deklaracjg
wekslowa. W przypadku braku wptaty przez Dzierzawce Czynszu dzierzawnego Kampinoski Park Narodowy ma
prawo w kazdym czasie wypetni¢ weksel na sume nalezna, ustalong zgodnie z warunkami umowy, powiekszong o
nalezne odsetki z tytutu opdznienia w zaptacie oraz ewentualng waloryzacje optaty w kolejnych latach. Informacja o
wypetnieniu weksla zostanie wystana do Dzierzawcy listem poleconym w terminie co najmniej na 7 dni przed
terminem ptatnosci, na adres podany przez Dzierzawce. Weksel bedzie ptatny w banku w Warszawie, w oddziale
banku, w ktorym Kampinoski Park Narodowy bedzie posiadat rachunek bankowy na dzien ptatnosci weksla.

§ 8. Zobowiazania podatkowe
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wg obowigzujacych przepiséw do ponoszenia na koszt wtasny naleznosci z tytutu
podatku rolnego, lesnego i od nieruchomosci za uzytkowanie Przedmiotu Dzierzawy. Nalezny podatek zostat dodany przy
ustalaniu ceny wywotawczej rocznych optat z tytutu czynszu dzierzawnego w procedurze przetargowe;j.

§ 9. Przenoszenie uprawnien

Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze przenosi¢ uprawnien wynikajacych z niniejszej Umowy w catosci
lub czesci, zaréwno odptatnie i nieodptatnie na osoby trzecie badz inne jednostki organizacyjne, jak réwniez oddac
rzeczy dzierzawionej osobie trzeciej w poddzierzawe. Dzierzawcy nie wolno takze bez zgody Wydzierzawiajacego,
dokonac¢ przelewu praw wynikajacych z tresci niniejszej Umowy. Jakiekolwiek naruszenie tego obowigzku stanowié
bedzie istotne naruszenie warunkéw Umowy, skutkujgce mozliwoscia jej wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego ze
skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 10. Odpowiedzialnosc¢ za szkody i straty

W przypadku powstania po stronie Dzierzawcy szkody w nastepstwie kradziezy, umyslnego uszkodzenia sprzetu przez
osoby trzecie, badz innego zdarzenia (przestepstwa), Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy niezbednej pomocy w
dochodzeniu roszczen na drodze cywilno-prawnej w stosunku do sprawcy szkody, w szczegdlnosci udostepni
niezbedng dokumentacje.

§ 11. Rozwigzanie Umowy

1. Niniejsza Umowa zawarta zostaje na okres do 5 lat, liczac od daty jej zawarcia, tj. .......... r.do...... r.i po jego uptywie
automatycznie wygasa.

2. W uzasadnionych przypadkach oraz w wyniku naruszenia zapiséw § 6 pkt. 3, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo do rozwigzania Umowy w catosci lub czesci.

3. Dzierzawca uprawniony bedzie do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku
zwtoki w przekazaniu mu przez Wydzierzawiajagcego Przedmiotu Dzierzawy w terminie okre$lonym w Umowie.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) zwtoki Dzierzawcy z zaptatg Czynszu dzierzawnego ponad 3 miesigce w stosunku do terminu ptatnosci,
okres$lonego w Umowie, po uprzednim pisemnym uprzedzeniu Dzierzawcy i udzieleniu mu dodatkowego
trzymiesiecznego terminu do zaptaty;

2) braku zapewnienia dobrostanu konikéw;

3) sktadowania jakichkolwiek odpadéw na Przedmiocie Dzierzawy, nie dotyczy mozliwosci ustawiania
stogdw siana;

4) wznoszenia na terenie stanowigcym Przedmiot Dzierzawy budowli i/lub urzadzen o charakterze trwatym,
stawiania przez Dzierzawce jakichkolwiek tymczasowych budynkéw, budowli, barakowozéw i przyczep
kempingowych, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

5) zwtoki Dzierzawcy z zaptatg kar opisanych w § 6 ust. 3 Umowy ponad 30 dni w stosunku do terminu
ptatnosci wykazanego w pisemnym powiadomieniu wystawionym przez Wydzierzawiajacego;

6) uniemozliwienia Wydzierzawiajgcemu wstepu na teren Przedmiotu Dzierzawy w celu dokonywania
okresowych kontroli stosownie do postanowien § 6 Umowy;

7) uzywania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem wynikajagcym z
Umowy;

8) przenoszenia przez Dzierzawce praw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby trzecie, w tym
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9.

poddzierzawianie Przedmiotu Dzierzawy lub oddawanie do bezptatnego uzywania osobom trzecim w
czesci lub w catosci, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

9) niszczenia lub dewastowania w jakikolwiek sposdb Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce ponad stopien
zuzycia wynikajacy z zasad normalnego uzywania;

10) nie przestrzegania przez Dzierzawce przepiséw przeciwpozarowych, sanitarnych, ochrony przyrody i
ochrony srodowiska, czym przyczynia sie do degradacji Srodowiska przyrodniczego Kampinoskiego Parku
Narodowego;

11) ogtoszenia upadtosci lub likwidacji Dzierzawcy, badz tez otwarcia postepowania uktadowego z
wierzycielami Dzierzawcy.

. W przypadkach okreslonych w ust 4 pkt. 2 - 10 niniejszego paragrafu o zamiarze rozwigzania Umowy ze skutkiem

natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, Wydzierzawiajacy obowigzany jest uprzedzi¢
Dzierzawce na pisSmie wyznaczajgc mu termin siedmiodniowy na zaniechanie naruszen i po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu uprawniony jest do rozwigzania Umowy w tym trybie.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny Dzierzawca obowiazany jest opuscic,
oprozni¢ z rzeczy nalezacych do Dzierzawcy i wyda¢ Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad stopien zuzycia wynikajacy z zasad jego prawidtowego uzywania.

Dzierzawcy nie przystuguje zwrot od Wydzierzawiajacego z tytutu naktadéw poczynionych na Przedmiot
Dzierzawy.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, Dzierzawca obowigzany jest uregulowac
wszelkie ewentualne naleznosci z tytutu Czynszu Dzierzawnego i zobowigzan podatkowych obcigzajacych
Dzierzawce.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy dokonany zostanie protokotem zdawczo - odbiorczym i powinien nastgpi¢ najpézniej
ostatniego dnia obowigzywania Umowy.

10.W przypadku opdznienia w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca obowigzany bedzie do uiszczania za caty

okres opdznienia, optaty specjalnej z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, w wysokosci
rébwnej potrojnemu dziennemu Czynszowi Dzierzawnemu netto (obliczonemu, przyjmujac za baze ostatnig
roczng optate Czynszu dzierzawnego w roku bezposrednio poprzedzajacym wygasniecie lub rozwigzanie Umowy z
jakiejkolwiek przyczyny) - za kazdy dzief opdznienia (zwana dalej: ,Optata specjalna”). Dla prawidtowego wyliczenia
Optaty specjalnej, Strony przyjmuja, ze Optata specjalna za jeden dzien wynosi 3/365 rocznej optaty Czynszu
dzierzawnego netto ustalonego jw. Do Optaty specjalnej doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci obowiazujacej
w dniu wystawienia faktury, jezeli zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa podatek ten bedzie nalezny.

§ 12. Rozliczenie Czynszu dzierzawnego

W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, zaptacony Czynsz dzierzawny jak
rowniez daniny publicznoprawne nie podlegaja rozliczeniu.

§ 13. Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu za zgoda obu Stron, pod

rygorem ich niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, w tym kodeksu
cywilnego.

Wszelkie sprawy sporne mogace powstaé przy wykonywaniu Umowy, Strony beda sie stara¢ rozwigzywac
polubownie (co nie oznacza zapisu na sad polubowny). W przypadku braku mozliwosci rozwigzania sporu w sposdb
polubowny, spér poddany zostanie pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych Umowy powinna byé¢ doreczona na adresy wymienione we
wstepie Umowy (listem poleconym lub osobiscie za poswiadczeniem odbioru). W przypadku doreczania faktur i
oswiadczeh za posrednictwem osoby czynnej, Dzierzawca zrzeka sie podnoszenia zarzutu braku reprezentacji tej
osoby do przyjmowania faktur i o$wiadczen.

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o zmianie powyzszych adreséw, pod rygorem
uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez poczte za skuteczne
doreczenie.

W zwiazku z Ustawq z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegélnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzqgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (zwanej dalej ,ustawg o przeciwdziataniu”),.
Dzierzawca oswiadcza, ze zgodnie z moja najlepsza wiedzg ja, nizej podpisany jak i krewni nie prowadza zadnych
dziatarn zwigzanych ze wspieraniem podmiotéw objetych sankcjami lub Wtadz Rosyjskich w zwiazku z ich
zaangazowaniem w inwazje na Ukraine w jakikolwiek sposéb, w tym nie udzielaja wsparcia finansowego. Nie
czerpie zadnych korzysci z zaangazowania w inwazje na Ukraine, ani nie utatwiam innym podmiotom uchylania sie
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od sankgcji na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy o przeciwdziataniu.

7. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dotyczace go dane
identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art.1
ust.1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega udostepnieniu w trybie
przedmiotowej ustawy.

8. Umowe sporzadzono w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden egzemplarz dla Dzierzawcy, jeden dla
Wydzierzawiajacego.

Spis Zatacznikow:

Zatacznik nr 1 - Zatacznik graficzny lokalizacji Przedmiotu Dzierzawy;

Zatacznik nr 2 -Zatacznik tabelaryczny lokalizacji Przedmiotu Dzierzawy;

Zatacznik nr 3 - Wymagania do wypasu dla dzierzawcy;

Zatacznik nr 4 - Protokét z licytacji z wylicytowang wysokoscig rocznych optat z tytutu dzierzawy;
Zatacznik nr 5 - Klauzula informacyjna o danych osobowych.

Podpisy Stron:

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



Zatacznik nr 3 do Umowy dzierzawy

Wymagania do wypasu dla Dzierzawcy

Na terenie Przedmiotu dzierzawy wystepuja obszary o réznym stopniu uwilgotnienia, co przektada sie na

dostepnos¢ terendw podczas prowadzenia wypasu, wykonywania koszen niedojadéw i zbioru biomasy. Moze to
prowadzi¢ do braku mozliwosci wykonania ww. zabiegéw w danym roku. W wyniku roztopoéw i intensywnych opadéw
deszczu miejscami moze wystepowacé woda na powierzchni.

1)

2)

10)

Dzierzawca ma obowigzek przestrzegania nastepujacych wytycznych:

Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym planu rolno-$rodowisko-klimatycznego
realizowanego na terenie wydzierzawionej nieruchomosci i ewentualnych jego zmian.

Obowiagzek utrzymania ekosystemu otwartego tj. prowadzenia wolnego wypasu konikéw polskich na obszarze
stanowigcym Przedmiot dzierzawy. Termin prowadzenia wypasu od 1 maja do 31 pazdziernika kazdego roku.
Dopuszcza sie przetrzymywanie zwierzat przez caty rok, po wczesniejszym pisemnym zgtoszeniu tego zamiaru
Wydzierzawiajgcemu, w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku.

Prowadzenie wypasu koni rasy konik polski w liczbie maksymalnej 30 (min. 20), w odniesieniu do osobnikow

dorostych. W przypadku zwierzat mtodych, do obliczenia liczby konikéw polskich do prowadzenia wypasu, nalezy
kierowac sie ponizszg tabelg:

Gatunek/grupa technologiczna | Wspoétczynnik  przeliczania

zwierzat gospodarskich sztuk rzeczywistych na DJP
Konie ras matych

Ogiery, klacze, watachy 0,6

Zrebaki powyzej 2 lat 0,5

Zrebaki od 1 roku do 2 lat 0,35

Zrebaki od 6 miesiaca do 1 roku | 0,2

Zrebieta do 6 miesiaca 0,12

Dzierzawca jest odpowiedzialny za stado zwierzat, zapewnienie im statego dostepu do lekarza weterynarii,
zgtoszenie miejsca utrzymywania koni do systemu IRZ, prowadzenie ewidencji zwierzat oraz zapewnienie
zwierzetom dobrostanu, a w szczegdlnosci statego dostepu do wody pitnej, odpowiedniego zywienia oraz
warunkow bytowych. Wypas musi odbywac sie pod statym nadzorem wtasciciela badzZ zarzadcy stada.

Dzierzawca musi zapewni¢ Wydzierzawiajacemu wglad do dokumentacji weterynaryjnej nie rzadziej niz raz do
roku.

W przypadku watpliwosci co do zapewnienia dobrostanu konikéw polskich przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy
moze zleci¢ wykonanie przegladu stada przez stuzby weterynaryjne na koszt Dzierzawcy oraz zadad
zaswiadczenia o stanie zdrowia i opinii o warunkach utrzymania stada.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$é¢ za zachowanie zwierzat, w szczegdlnosci jest zobowigzany do
zachowania $rodkéw ostroznosci, zapewniajagcych ochrone zdrowia i zycia zwierzat oraz ludzi.

Poszczegdlne czesci Przedmiotu Dzierzawy (kwatery), na czas wypasu, muszg zostaé ogrodzone przez
Dzierzawce w sposéb tymczasowy (ogrodzenie typu ,pastuch”), tak aby umozliwi¢ wypas kolejno kazdej z jego
czesci. W uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym zostanie wyznaczonych 4 - 6 kwater, w taki sposéb aby
jednorazowo mozna byto ogrodzi¢ 2 kwatery czyli okoto 20 - 25 ha. Szczegoty ogrodzenia, wielkos¢ kwater i
terminy, beda na biezaco uzgadniane z Wydzierzawiajacym. Po zakonczeniu umowy dzierzawy ogrodzenia musza
zostac rozebrane przez Dzierzawce.

Dzierzawca zapewni zwierzetom gatezie do zgryzania z poza powierzchni Dzierzawy oraz zabezpieczy drzewa na
powierzchni Dzierzawy przed zgryzaniem.

Koszenie tzw. niedojadéw (dalej dokaszanie) nalezy wykonacé w okresie od 15 sierpnia do 30 wrzesnia. Zabiegi
te polegaja tylko i wytacznie na dokaszaniu niezjedzonej trawy i innej roslinnosci. W okreslonych przypadkach
Wydzierzawiajacy moze wydac zgode (tylko w formie pisemnej) zezwalajgcej dzierzawcy na wykonywanie koszen
poza terminem wyznaczonym powyze;j.
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11)

12)

13)
14)

15)

16)

22)

Dzierzawca ma obowigzek dostosowywac sie do wymagan przesuniecia terminu koszen, okreslonych przez
Woydzierzawiajacego, potwierdzonych niezwtocznie na piSmie. Przesuniecia mogg sie pojawi¢ na skutek
wystgpienia waznych zjawisk przyrodniczych.

Dokaszanie nalezy wykonac przy uzyciu lekkiego sprzetu rolniczego, tak aby ograniczy¢ nacisk két na wierzchnia
warstwe gleby, a przy okresach silnego uwilgotnienia gruntu nalezy stosowac ciggniki z doczepianymi kotami
przedniej i tylnej osi.

W przypadku wystepowania wody na powierzchni nie nalezy prowadzi¢ jakichkolwiek zabiegéw dokaszania.

Cata masa organiczna po dokaszaniu musi zosta¢ zebrana z Przedmiotu dzierzawy. Biomasa nie moze by¢
sktadowana na innych gruntach bedacych w uzytkowaniu wieczystym i we wtasnoséci Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Najbardziej optymalna droge dojazdowsa do Przedmiotu dzierzawy oraz wywozu $cietej biomasy nalezy uzgodni¢
z konserwatorem Obwodu Ochronnego (lesnictwa) Przyémien, badz z Konserwatorem Obrebu Ochronnego
(nadles$nictwa) Kampinos.

W uzasadnionych przypadkach (np. w przypadku niekorzystnych warunkéw atmosferycznych i w celu
minimalizacji uszkodzenia wierzchniej warstwy glebowej na tgkach i na drogach dojazdowych do terenéw
dzierzawionych) dopuszczalne jest pozostawienie sprasowanego siana (baloty itp.) oraz ztozenie w stogi suchej
biomasy w miejscu wskazanym przez Wydzierzawiajacego i wywoz siana w okresie zimowym (do konca marca
roku nastepujacego po koszeniu).

Minimalna wysoko$¢ koszenia to 10 cm, maksymalna wysokosé koszenia to 20 cm.
Zakazuje sie stosowania techniki koszenia od zewnatrz do srodka dziatki.

Silnie uwilgotnionie szuwary wtasciwe i turzycowe nie moga by¢ w ogole koszone.
Zakazuje sie wycinania kep i paséw starszych zakrzaczen i zadrzewien oraz koszenia miedz.

Na powierzchni dzierzawy moga wystepowac zielne gatunki obce, gtdwnie nawtoé, ktéra trzeba bezwzglednie
co najmniej raz w roku wykosi¢ recznie i usunaé z obszaru dzierzawy, w terminie od 30 czerwca do 15 lipca,

Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia Smieci z dzierzawionej powierzchni.



